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NORMES REGULADORES D'USOS.

SEC. 12 - DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 1.-

Art. 2.-

Requlacié d’usos.

Amb les presents normes es regulen de forma pormenoritzada els usos,
excepte |'Us industrial, als quals puguin estar afectats els terrenys
classificats com a sol urba. Pel que fa a |'Us industrial es manté la
regulacié establerta als articles 89 al 98 de la normativa urbanistica del

vigent Pla General.

En el sol no urbanitzable es regulen els usos admesos i es fixen els usos

prohibits per a cada tipus de sol.

Desenvolupament de la regulacié d'usos.

En sol urba, mitjancant una ordenanca especifica, poden fer-se més
restrictives les determinacions del Pla pel que fa a la localitzacié i

caracteristiques dels usos permesos.

En sol urbanitzable els corresponents plans parcials han de fer la regulacio

concreta dels usos.

En sol no urbanitzable, els Plans Especials poden prohibir usos perjudicials.

En general, els Plans Especials de proteccié del patrimoni historic i cultural

poden establir limitacions d’usos.

A les zones situades a l'interior de l‘espai natural de I'estany de Banyoles
d’acord amb els limits establerts pel Decret 328/1992, de 14 de desembre,
d’aprovacié del Pla d’espais d’interés natural, es delimitaran definitivament
i si escau, es regularan especificament, d’acord amb el procediment

establert per I'article 8 del Decret indicat.
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Art. 3.- Criteris de classificacio.

A efectes d'aquest Pla General i del que el desplegui, s’estableixen els
seglients criteris de classificacié d'usos:

a. Segons la permissivitat.

b. Segons el domini.

c. Segons l'activitat.

Art. 4.- Classificacio d'usos segons la permisivitat.

D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos

prohibits.

1.56n usos permesos els expressament admesos a la corresponent
regulacié de zona. Als usos permesos s'els hi pot requerir limitacions, d'on
en resulta la seglent classificacio:
a. Usos compatibles:
Son els que poden simultaniar-se o coexistir. La llicéncia municipal
podra condicionar-se a fi que s’estableixin les restriccions necessaries
en l'intensitat o en la forma de I'Us per que puguin concorrer en un
mateix sol, edifici o lloc.
b. Usos condicionants:
Son aquells que per les seves caracteristiques requereixen
regulacions especifiques a I'entorn.
c. Usos condicionats:
Son els que necessiten de certes limitacions per ésser admesos.
d. Usos temporals:
Son els establerts per termini limitat o per temps indeterminat
revocables a voluntat de I'’Administracidé, en funcié dels objectius de
I'ordenacio urbanistica.

e. Usos provisionals:
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Els que, perqué no necessiten obres o instal-lacions permanents i no
dificulten I'execucié dels Plans, poden ser autoritzats amb caracter

provisional en els termes disposats per I'article 91.2 del TR.

2. Els usos prohibits son els que no s'indiquen explicitament a cada
categoria i tipus de sol. També son usos prohibits aquells, que encara que
no estiguin expressament prohibits, son incompatibles amb els usos
permesos, encara que se’ls sotmeti a restriccions en la intensitat o forma
d’Us.

Art. 5. - Classificacié d'usos segons el domini.

D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col.lectius.
1. Son usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per
gestid dels particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els
realitzats per I'Administracié en béns de propietat particular mitjancant
arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

2. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat
privada i que no estan compresos a |'apartat que segueix.

3. Usos col-lectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per
pertanyer a una associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar,

per I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Art. 6.- Classificacié d’'usos segons l’activitat.

1. Us d’habitatge: Es el destinat a I'allotjament o residéncia familiar.

S’estableixen les categories segients:

a. Habitatge unifamiliar, situat en parcel.la independent, en edifici aillat o
agrupat horitzontalment a un altre, i amb accés independent i exclusiu.

b. Habitatge plurifamiliar, és dona en edifici constituit per més d’un

habitatge amb accés i altres elements comuns.

El nombre minim de places d'aparcament que s’hauran de preveure sera el
seglent:

- Un lloc d'aparcament per cada habitatge de més de 120 m2.
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- Un lloc d’aparcament per cada dos habitatges de 75 a 120 m2.

- Un lloc d’aparcament per cada 4 habitatges de menys de 75 m2.

2. Us residencial i hoteler: El que correspon a aquells edificis que es
destinin a allotjaments comunitaris, tals com sdn apartaments residencials,
asils, residencies de gent Ogran, etc. També compren els edificis destinats
a l'allotjament per temporada o turista, com hotels, hotels-apartaments,

motels i pensions.

El nombre de places d’aparcament és, excepte si se n’indica el contrari, el

seglent:

- Per a hotels i apart-hotels, s’estableix un percentatge de places
d'aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el 100%,
85%, 70%, 55% o0 40% segons |'hotel tingui, respectivament, la categoria
de 5, 4, 3, 2 o 1 estrella.

- Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions o
apartaments.

- Per a les pensions, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per
a habitacions o unitats que es correspon amb el 25% o el 40% segons la

pensid tingui, respectivament, la categoria de 1 o 2 estrelles.

En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d’aparcament estaran situades a una distancia no inferior a 200m de

I'entrada de lI'establiment d’us hoteler.

3. Us comercial: Es el que correspon a locals oberts al public destinats
al comer¢c a lI'engréos o al detall, i també els magatzems exclusivament
comercials. Els usos comercials que per les seves caracteristiques, materies
manipulades o emmagatzemades, o medis utilitzats, ocasionin molésties o
generin riscs a la salubritat o a la seguretat de les persones o de les coses,

es regiran pel que s’estableix per I’Us industrial.

Els comergos de venda situats en planta pis o entresols, només s’admetran
quan formin part del local de la planta baixa i no tinguin accés independent

des de l'exterior.
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Els establiments comercials s’han d’adequar a la Llei 17/2000, de 29 de

desembre d’equipaments comercials o la que la substitueixi.

Només s’admet I’'Us comercial al detall a aquells establiments comercials,
I'obertura dels quals sigui exclusivament competéncia municipal d’acord
amb els parametres establerts a la Llei 17/2000, de 29 de desembre,

d’equipaments comercials.

Pel que fa als grans establiments comercials i pels supermercats, definits a
la Llei 17/2000, quan s’extingeixi |'efecte de la suspensié temporal de
llicencies fins a |'aprovacié del Pla Territorial sectorial d’equipaments
comercials, s’estara a allo que determini la normativa vigent en aquell

moment.

4. Us d'oficines i serveis privats: Comprén les activitats
administratives i burocratiques de caracter public o privat, les institucions
financeres, assegurances, els que amb caracter analeg pertanyen a
empreses privades o publiques, els despatxos professionals. També els
locals destinats a la prestacid6 de serveis privats al public, tal com
perruqueries, salons de bellesa o similars.

Les activitats de més de 125 m2 en planta pis o entresols, caldra que

tinguin accés independent de I'accés comu de l'edifici.

5. Us sanitari: Es el corresponent al tractament o allotjament de
malalts, com els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes,
ambulatoris, i similars. Els centres d‘acolliment diirn de gent gran,
minusvalids etc.

L'4s sanitari també inclou les cliniques i consultoris veterinaris i

establiments similars.

6. Us socio-cultural: Comprén les activitats culturals, recreatives i de
relacid social, les que tenen relacid amb la creacié personal i l'artistica, i les

de caracter religids. S’hi inclouen per tant, cases de cultura, centres
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socials, biblioteques, casinos, sales d'art i d’exposicid, etc., aixi com també

les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.

7. Us docent: Comprén els centres dedicats a I'ensenyament en tots els
graus i modalitats, inclosa la preescolar i els jardins d’infancia, aixi com les
seves instal.lacions complementaries. També s’inclouen les escoles de

musica i dansa i les academies en general.

Les activitats de més de 125 m2 en planta pis o entresols, caldra que

tinguin accés independent de I'accés comu de l'edifici.

Les escoles de musica i de dansa només es podran instal.lar en planta

baixa.

8. Us de restauracio: Es el que per l'activitat que es desenvolupa
permet elaborar i transformar productes alimentaris per ser consumits en
el mateix local, aixi com la venda de begudes: restaurants, bars,

cafeteries, botigues amb degustacio i similars.

9. Us recreatiu: Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai, no
compreses en cap altra qualificacié. Es considera també dins de I'Us
recreatiu els bars musicals, cafés teatre, cafés cantant, discoteques, sales

de ball, sales de festa, sales de joc, bingos i similars.

10. Us esportiu: Inclou els locals i edificis condicionats per a la practica i
I'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esport. Aquest Us nomeés es
podra donar en espais oberts, en planta baixa d’edificis i en edificis d'Us

exclusiu.

11. Us de magatzem: Correspon al comerc a l'engros i a diposits i
magatzems de mercaderies. Té la mateixa regulacié per categories que les

de I'us industrial.

Els magatzems hauran de preveure l|'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les

maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.
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L'4s de magatzem en planta soterrani només s’admet relacionat amb 1'Us
de la planta baixa de I'edifici, i el local tingui una alcada lliure minima 2,20

m.

12. Us de garatge-aparcament: Correspon a aquells locals on es

tanquen vehicles de motor, siguin particulars, col.lectius o publics.

Les sortides dels aparcaments en els immobles amb fagana a més d’una via
publica hauran de projectar-se per la que resulti més adequada d’acord

amb la circulacié rodada existent.

L'’Ajuntament podra denegar la instal.lacié en aquelles finques que estiguin
situades en vies que, pel seu transit o caracteristiques urbanistiques
singulars, aixi ho aconsellin, excepte que s’adoptin les mesures correctores

oportunes mitjancant les condicions que cada cas requereixi.

1. Accesos.

Disposaran d’un espai de connexid6 amb la via publica que tingui un
pendent maxim del 4% i una fondaria minima de 4,50 m.

Els aparcaments de menys de 1000 m2 tindran un accés de 3,00 m
d’amplada, com a minim. En els de més de 1000 m2, I'amplada minima de
I'accés sera de 5,50 m, els quals es podran desdoblar en dues entrades de
3,00 m cadascuna. Els aparcaments de menys de 1000 m2, poden utilitzar
com accés el portal de Iimmoble, quan sigui per Us exclusiu dels ocupants
de l'edifici.

Els aparcaments de més de 2000 m2 i fins a 6000 m2, I'entrada i la sortida
hauran de ser independents o diferenciades, amb una amplada minima per
cada direccié de 3,00 m.

Les rampes rectes no sobrepassaran el pendent del 16%, mesurada per la
linia mitja. En els aparcaments de menys de 1000 m2, que siguin d’Us
exclusiu pels ocupants de I'edifici, el pendent podra ser del 20 %.

La seva amplada minima sera de 3,00 m, els trams en corba tindran un
radi de gir, mesurat a l’'eix, com a minim de 6,00 m.

2. Places d’aparcament.
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La dimensié6 minima per placa, sense considerar els accesos, sera de
2,20x4,50 m. Tanmateix el nimero de cotxes a l'interior dels aparcaments
no podra excedir del corresponent a 20 m2 per cotxe.

S’assenyalaran en el paviment els emplagaments i passadissos d’accés dels
vehicles, senyalitzacid que figurara als planols dels projectes que es
presentin al sol.licitar la concessi6 de la llicencia de construccid,

instal.lacid, funcionament i obertura.

3. Algada.

Als aparcaments s’‘admet una alcada lliure minima de 2,20 m en qualsevol
punt.

4. Ventilacio:
La ventilacid podra ser natural o forcada. Les xemeneies de ventilacio
mecanica es perllongaran fins a 1,00 m per damunt de la coberta de

I'edifici.
5. Instal.lacions contra incendis.

Es regira per la NBE-CPI/96 que regula les condicions de proteccié contra

incendis en els edjificis.

6. Tots els garatges d’Us col-lectiu o particular, amb una superficie superior
a 100 m2 o a 5 automobils, hauran de subjectar-se a la Llei 3/98, de 23 de
febrer, de la intervencié integral de I’Administraci6 ambiental i al Decret
136/1999, de 18 de maig, pel qual s‘aprova el desplegament de la Llei
3/98.

13. Us industrial: Compren les indUstries o activitats de transformacié o
manipulacié i transport de materies primes de qualsevol tipus, els
magatzems de majoristes, sense servei de venda directa, els tallers de
reparacid, les estacions de servei i de rentat de vehicles, els escorxadors,
les centrals lleteres, etc. i en general les activitats que, pels materials
emprats, manipulats o comercialitzats, o pels elements técnics utilitzats,
puguin ocasionar molésties, incomoditats, perill a les persones, afectar el

medi ambient, o danys als béns.

Text refés Pla General d’Ordenacié Urbana
Normes Urbanistiques 9
ANNEX Il - Normes Reguladores d’usos



Ajuntament de Banyoles
‘|||' Area d’'Urbanisme

Aguest Us resta sotmés a la Llei 3/98 de 23 de febrer, de la intervencid
integral de I’Administracido ambiental, i al Decret 136/1999, de 18 de maig,

pel qual s'aprova el desplegament de la Llei 3/98.

14. Us agricola. Compren les activitats relacionades amb les feines del
camp, les que tenen lloc a I'entorn de les masies, instal.lacions, pallisses,

estables, sitges i altres dependéncies afins.

15. Us pecuari. Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié
d’animals, ja siguin granjes, vivers etc. Hauran de complir amb les

regulacions oficials dictades per I'administracié corresponent.

No es permet la seva ubicaci6 en arees obagues o protegides de
ventilacions, o que estiguin situades a menys de 200 m de les carreteres

principals i a menys de 1000 m de qualsevol nucli classificat com urba.

16. Us forestal. Compren les activitats relacionades amb la conservacid,
plantacid i explotacié de boscos en els termes que regulen la Llei Forestal

de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.

17. Us d’activitats extractives. Fa referéncia a I'extraccié de terres i
arids, minerals i a explotaci6 de pedreres. Aquest Us sera sempre
provisional i necessitara una llicencia municipal previa, a més de les
autoritzacions corresponents i en especial les establertes a la Llei 3/1998,

de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'administracié ambiental.

18. Us de camping i caravaning. Es el relacionat amb l'acampada
temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials téxtils o de
vehicles rodats. Aquest Us requereix la tramitacié d’un Pla Especial que, a
més d’ordenar I'ambit determinara aquest com a finca indivisible als
efectes de I'article 140 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

La regulacié d’aquest Us es regira pel que disposa la seva normativa

especifica.
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Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un
tractament formal d‘acord al caracter de la zona i mai podran ser

utilitzades per donar allotjament.
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